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Aritun endurskodenda

Til stjérnar og hluthafa i Landsafli hf.

Vid héfum kannad arshlutareikning Landsafls hf. fyrir timabilid 1. janGar - 30. jani 2006. Arshlutareikningurinn hefur
ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar. Arshlutareikningurinn er lagdur fram af
stjornendum félagsins og & abyrgd peirra i samraemi vid 16g og reglur. Abyrgd okkar felst i peirri yfirlysingu sem vid
gefum um arshlutareikninginn & grundvelli kénnunarinnar.

Vid kénnudum arshlutareikninginn eftir peim endurskodunarvenjum & islandi sem vid eiga pegar um kénnun er ad
reeda. Samkvaemt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga kdnnuninni pannig ad nokkud god vissa faist um ad
arshlutareikningurinn sé i meginatridum an verulegra annmarka. Kénnun felur einkum i sér fyrirspurnir til starfsmanna
félagsins, greiningu & helstu lium arshlutareikningsins, auk samanburdar & kennitdlum. Kénnun veitir pvi minni vissu
um arshlutareikninginn en pegar um endurskodun er ad raeda. Vid hofum ekki framkveemt endurskodun og latum pvi
slikt alit ekki i jos & arshlutareikningnum.

Konnun okkar leiddi ekki annad i ljos en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins fyrir
timabilid 1. janGar - 30. juni 2006, efnahag pess 30. juni 2006 og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar - 30.
jini 2006, i samraemi vid settar reikningsskilareglur & islandi.

Reykjavik, 31. agust 2006.

Deloitte hf.
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Bendni Torfi Eggertsson
endurskoodandi
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Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjora

Landsafl hf. sérheafir sig i eignarhaldi, umsyslu, rekstri og Utleigu fasteigna. Markmid félagsins er ad eiga og reka
fasteignir til langtima- og/eda skammtimadtleigu. Félagio baedi kaupir og byggir fasteignir i pvi skyni. Félagid hefur
yfir ad rdda samtals um 125 pus. fermetrum af skrifstofu- og verslunarhisnadi, idnadarhisnadi, vérugeymslum o.fl
A0 aliti stjérnar og framkvamdastjora Landsafls hf. koma fram i arshlutareikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stdou félagsins i lok jani 2006, rekstrararangri timabilsins fra 1. jandar til 30. juni
2006 og fjarhagslegri préun a timabilinu fra 1. jandar til 30. juni 2006.

A timabilinu var hagnadur af rekstri félagsins 241 millj.kr. Bokfert eigid fé i lok juni 2006 nemur 5.040 millj.kr.

I lok juni 2006 voru tveir hluthafar i félaginu Landsbanki Islands hf. med 80% eignarhlutdeild og Straumur-Burdaras
Fjarfestingarbanki hf. med 20% eignarhlutdeild.

Stjorn og framkveemdastjori Landsafls hf. stadfesta hér med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30.
juni 2006 med undirritun sinni.

Reykjavik, 31. &gust 2006.

I stjorn Landsafls hf.
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Rekstrarreikningur jan. - juni 2006

Rekstrartekjur

HUSAIEIGUEEKJUT ...

Adrar tekjur

Rekstrargjo6ld

Fasteignagjold og 160arleiga .........cccoevvvveveieeie e
Rekstrarkostnadur fasteigna .........c.cccceeveveveiicvvieeie s,
Skrifstofu- 0g stjornunarkostnadur ............cccoceeeveveiieennenn,

Rekstrarhagnadur .........cccceeeeiiiie,

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ........cccccevveviveveiiinennn,
Matsbreyting fjarfestingaeigna ...........ccccecveveiecieie e,

Hagnadur fyrir skatta ..........ccccvvveveeiieeeiciiieeeeen

Reiknadur teKjuskattur ...........cccevererierinineiese e

Hagnadur timabilsins ...........ccccco
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jan. - juni

jan. - juni

2006 2005
496.543.070 447.729.233
32.796.965 556.493
529.340.035 448.285.726
60.606.249 50.356.940
39.544.967 37.322.268
25.746.688 34.156.644
125.897.904 121.835.852
403.442.131 326.449.874
(468.706.192) (189.248.918)
359.667.701 1.541.450.834
(109.038.491)  1.352.201.916
294.403.640 1.678.651.790
(52.992.655) (302.157.322)
241.410.985 1.376.494.468




Efnahagsreikningur

Eignir
Skyr. 30.06.2006 31.12.2005
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir 5
FJarfestingaignir .........ccoevveeeeieie e 14.668.263.913 13.627.380.486
Fasteignir i byggingu ......ccccooeveveieiieesece e 1.027.511.480 175.138.206
Eignir til eigin nota og adrar eignir ........ccccceceeervevenene. 21.916.385 25.315.339
15.717.691.778 13.827.834.031
Ahaettufjarmunir og langtimakrofur 6
Eignarhlutur i 63rum félogum ........cccovevvviivvniieiees 486.900.000 517.175.000
486.900.000 517.175.000
Fastafjarmunir 16.204.591.778 14.345.009.031
Veltufjarmunir
Skammtimakrofur
ViosKiptakrofur .......ccoooveiiiiee e 2 117.366.386 5.364.240
Adrar skammtimakrofur ..., 48.387.277 35.797.346
165.753.663 41.161.586
Handbeert fé
Markadsverabréf..........cccoovviininiine e 2 354.520.575 0
Bankainnstaeour ..........coovveiiniiiee e 133.464.963 34.532.914
487.985.538 34.532.914
Veltufjarmunir 653.739.201 75.694.500
Eignir 16.858.330.979 14.420.703.531
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30. jini 2006

Eigio fé

Hlutafé ..o
Yfirverdsreikningur hlutafjar .....
Matshakkun fjarfestingaeigna ...
Logbundinn varasjodur .............
Orédstafad eigid fé, (6jafnad) ....

Skuldir
Skuldbindingar

Tekjuskattsskuldbinding ........

Langtimaskuldir

Eigio fé og skuldir

Eigid fé

Skuldir vid lanastofnanir og markadsskuldabréf ..........

Skammtimaskuldir

Skuldir vio lanastofnanir.........

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir................

Ogreitt vegna fjarfestinga........

Naesta ars afborganir langtimaskulda..............c..cccennees
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Skuldir

Eigid fé og skuldir

Skyr.

7

30.06.2006 31.12.2005
870.000.000 870.000.000
233.850.000 233.850.000

3.828.738.748 3.543.074.189
151.179.327 151.179.327
(44.084.368) 169.206

5.039.683.707 4.798.272.722
995.689.536 942.696.881
995.689.536 942.696.881
7.623.576.800 6.490.964.305
7.623.576.800 6.490.964.305
572.995.570 174.582.286
150.111.172 165.009.031

1.086.436.289 550.299.320

1.389.837.905 1.298.878.986

3.199.380.936 2.188.769.623
11.818.647.272 9.622.430.809
16.858.330.979 14.420.703.531




Sjédstreymi jan. - jani 2006

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabilSins .........c.ccocevveiiiiiicceeeeeee
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Verdbetur og gengismunur langtimaskulda ......................
Matsbreyting fjarfestingaeigna ........ccccceeveeveiviieieieserienns
Tekjuskattsskuldbinding .........cccccovoveieniiiienirieee e
ABIIE TIOIE e
Veltufé fra rekstri

Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekKun) ........coceeeveverieieicieee,
Vidskiptakrofur, (haekkun), leekkun, ........ccccccoovviiviennnns
Skammtimaskuldir, (lekkun), haekkun, ...........ccccocvrennne.

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfestingar i varanlegum rekstrarfjarmunum .................
Soluverd varanlegra rekstrarfjarmuna ..........ccccooevvevennee
Keyptir eignarhlutir i fEIogum ..o
Seldir eignarhlutar i fEIOQUM ........cccveoviviiiieeeee

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar

Tekin ny langtimalan ..........cccccoovveiiiiicneee e
Afborganir og uppgreidsla langtimaskulda ......................
Ogreitt vegna fJArfestinga .............cccovvveveveveesrenesrerenenen,
Skuldir vid lanastofnanir, haekkun, (leekkun) ....................
Fjarmoégnunarhreyfingar

Heekkun (leekkun) handbeers fjar ..........ccccovvvvienenn.
Handbaert fé i arsbyrjun .........occooi,

Handbaert fé i lok timabilsins ......cccocevviiiiiiiieiine,
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jan. - juni jan. - juni
2006 2005

241.410.985 1.376.494.468
440.228.007 65.425.905
(359.667.701)  (1.541.450.834)
52.992.655 302.157.322
(134.851.055) 12.976.975
240.112.891 215.603.836
(12.589.931) (54.670.781)
(112.002.146) 122.544.440
(14.897.859) 35.439.341
(139.489.936) 103.313.000
100.622.955 318.916.836
(1.618.998.977) (48.881.654)
91.032.486 252.907.100
(250.000) (442.837.500)
650.052.500 0
(878.163.991) (238.812.054)
859.975.053 851.164.479
(76.631.646)  (1.396.364.914)
49.236.969 0
398.413.284 (24.463.549)
1.230.993.660 (569.663.984)
453.452.624 (489.559.202)
34.532.914 489.559.202
487.985.538 0




Skyringar

1. Starfsemi

Landsafl hf. er hlutafélag og starfar a grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutafélég.

Landsafl hf. sérhefir sig i eignarhaldi, umsyslu, rekstri og Utleigu fasteigna. Markmid félagsins er ad eiga og reka
fasteignir til langtima- og/eda skammtimadtleigu. Félagid baedi kaupir og byggir fasteignir i pvi skyni. Félagid hefur
yfir ad rada samtals um 125 pas. fermetrum af skrifstofu- og verslunarhdsneedi, idnadarhlsnaedi, vérugeymslum o.fl

2. Reikningsskilaadferdir

Arshlutareikningur Landsafls hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2006 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga
og settar reikningsskilareglur. Arshlutareikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad
fjarfestingareignir eru metnar 4 gangvirdi og er hann gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt & helstu reikningsskilaadgferoum félagsins.

Skraning tekna

Husaleigutekjur hvers manadar eru skradar til tekna i upphafi manadar.

Gjaldmidlar

Eignir og skuldir sem bundnar eru visitdlu eda gengi erlendra gjaldmidla eru feerdar upp midad vid verdlag eda gengi
i lok jani 2006. Afallnar verdbatur og gengismunur & hofudstdl peningalegra eigna og skulda er ferdur i
rekstrarreikning.

Skattamal
Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arshlutareikninginn. Utreikningur hans byggist 4 afkomu fyrir skatta ad teknu
tilliti til varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arshlutareikningi.

Tekjuskattsskuldbinding stafar af mismun efnahagslida i skattauppgjori annars vegar og arshlutareikningi hins vegar.
Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir eru feerdar a gangverdi i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (1AS). Vid matid er
studst vid navirt framtidarsjodflaedi einstakra eigna ad teknu tilliti til kaupréttar leigutaka og atlads markadsverds a
einstokum eignum. Aztlad tekjufleedi einstakra eigna tekur adallega mid af peim leigusamningum sem eru i gildi.
Aztlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er dregid fra leigutekjum. Vid nlvirdinguna er studst vid pa vexti sem
félaginu standa til boda. Fjarfestingaeignir félagsins voru metnar & gangverdi i fyrsta sinn 1. jandar 2004.

Breytingar a gangverdi fjarfestingaeigna eru ferdar undir lionum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikning.
Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifadar.
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Skyringar

2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Fasteignir i byggingu og til sélu

Fasteignir i byggingu og sem eru til s6lu eru feerdar til eignar a kostnadarverdi.

Eignir til eigin nota og adrar eignir

Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Kostnadarverdio samanstendur af
kaupverdi og 6llum beinum kostnadi vid ad koma eigninni & videigandi stad i nothaft astand. Afskriftir eru reiknadar
sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi midad vid eignarhaldstima & timabilinu.

Markadsverdbréf

Verdbreéf pessi eru metin & skradu markadsverdi a uppgjorsdegi.

Vidskiptakrofur

Vioskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar og nidurferslu. Nidurfeerslan er ekki endanleg
afskrift heldur er myndadur métreikningur til ad mata hugsanlegu tapi sem kann ad myndast ef krofur reynast ekki
innheimtanlegar.

Skammtimakrofur

Skammtimakréfur eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar og nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg
afskrift heldur er myndadur moétreikningur til ad meeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast ef kréfur reynast ekki
innheimtanlegar.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok arsins eftir pvi sem vid a. Vaxtagjold vegna langtimalana eru faerd yfir
rekstrarreikning a pvi timabili sem pau tilheyra.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

3. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

jandar - jani jandar - jani
2006 2005
VaxtateKjur 0g VEIBDEIUL........coiiiiiieie e e 22.070.274 23.316.771
Séluhagnadur eignarhluta I fEIOQUM..........ccovieiirieiiice e 74.247.500 0
Vaxtagjold 0g VEIODEIUN.........ccoiiiiiieeie e e (634.809.805)  (232.272.451)
GENGISIMUNUE ..ttt ettt b et et s bt e b eb e b e b e e e bt bt sbe b se e e eneabeebeeae 69.785.839 19.706.762

(468.706.192)  (189.248.918)
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4. Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arshlutareikninginn og nemur gjaldfeero fjarhad i rekstrarreikningi 53 milljonum
kréna. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2007 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikvedur.

jandar - jani jandar - jani
Utleidsla & virku skatthlutfalli: 2006 2005
Fjarhaed % Fjarhaeo %
Hagnadur fyrir skatta ..........ccocevevveinivicvnicneine, 294.403.640 1.678.651.790
Skatthlutfall, 18% .......cccoevivivrerrereierseieeenns 52.992.655 18,0% 302.157.322 18,0%
Tekjuskattur samkvamt rekstrarreikningi ......... 52.992.655 18,0% 302.157.322 18,0%

5. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Eignir til eigin

Fjarfestinga- Fasteignir i nota og adrar
eignir byggingu eignir Samtals
Stofnverd i arsbyrjun........cccovvveivirvcceene, 10.001.761.707 175.138.206 27.191.630 10.204.091.543
Matshaekkun i arsbyrjun........c..ccooevvieiciiinnnnne 4.320.822.182 0 0 4.320.822.182
AFSKrifad A0UN .....cevveceeee e (695.203.403) 0 (1.876.291)  (697.079.694)
Bokfaert verd i upphafi ars skv. arsreikningi.... 13.627.380.486 175.138.206 25.315.339  13.827.834.031
Matshaekkun & timabilinu............c..cocooevvierinen. 359.667.701 0 0 359.667.701
Millifaert breytt Notkun..........cccceeeevevcnreriene, 32.371.028 (32.371.028) 0 0
Vidbot & timabilinu...........ccoceevevrivrecieiie, 734.254.675 884.744.302 0 1.618.998.977
Selt & timabilinU........ccccovrvveeiiiiccee (85.409.977) 0 0 (85.409.977)
Afskrifad a timabilinu..........cccoooevviviviciinine 0 0 (3.398.954) (3.398.954)
Bokfeert verd i lok timabilsins............c.cccvvenene. 14.668.263.913  1.027.511.480 21.916.385 15.717.691.778
6. Ahaettufjarmunir og langtimakrofur
Nafnverd Bokfert verd

Eignarhlutar i 66rum félégum:
Aquila Real Estate FUN L.......cooviriiiiece e EUR 5.000.000 486.900.000

486.900.000
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7. Eigio fé
Hlutafé greinist pannig:
Hlutir Hlutfall Fjarhaeo
Heildarhlutafé i IoK jUNT.........cccoovririeiiiccee e 870.000.000 100,0% 870.000.000
870.000.000 100,0% 870.000.000
Eitt atkveeoi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
Yfirlit yfir eiginfjarreikninga:
Hlutafé og Matshakkun
yfirverds- fjarfestinga- Légbundinn Orédstafad Samtals
reikningur eigna varasjoour eigio fé eigio fé
Eigid fé 1.1.2005................. 1.103.850.000  1.957.363.924 48.480.242 519.794.441  3.629.488.607
Hagnadur arsins 2005.......... 1.585.710.265 83.073.850  1.668.784.115
Greiddur arour...........c........ (500.000.000)  (500.000.000)
Tillag i légb. varasjoo ........ 102.699.085 (102.699.085) 0
Eigid fé 1.1.2006................. 1.103.850.000  3.543.074.189 151.179.327 169.206  4.798.272.722
Hagnadur jan.-jani 2006...... 294.927.514 (53.516.529) 241.410.985
Seld fjarfestingareign.......... (9.262.955) 9.262.955 0
Eigid fé 30.6.2006............... 1.103.850.000  3.828.738.748 151.179.327 (44.084.368)  5.039.683.707

. Skuldbindingar

Tekjuskattsskuldbinding félagsins nemur kr. 995.689.536 i lok juni 2006 samkvamt efnahagsreikningi, en hin stafar af
mismun efnahagslioa i skattauppgjori annars vegar og arshlutareikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af pvi ad
tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Breyting tekjuskattsskuldbindingar & arinu greinist pannig:

Tekjuskattsskuldbinding | UPPhafi ArSiNS........c.ccvviviieiiiiiiiscr e 942.696.881
Tekjuskattur vegna januar til jUni 2006...........ccccevivriereieiieisrse e 52.992.655
Tekjuskattsskuldbinding i 10K JUNT 2008............ccviiiieiirieerse e snens 995.689.536

Tekjuskattsskuldbinding félagsins skiptist pannig & einstaka lidi efnahagsreikningsins:

Varanlegir reKStrarfJArMUNIT ........ooce it eenesre e e e 1.100.704.073
o1 1o PSP (1.170.000)
Anrif af yfirferanlegu SKAttalegU taDT ..........covveveeveereieiieeeeeeeeesee sttt (103.844.537)

995.689.536
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9. Langtimaskuldir

Yfirlit langtimaskulda:

INNIENA VErSLIYGOO TN, ..ottt bbbttt benes 9.013.414.705
Naesta ars afborganir [angtimaskulda ..o (1.389.837.905)
7.623.576.800
Afborganir langtimaskulda nastu ar:
Afborganir jali 2006 - JUNT 2007 .........civieieiireie et sre e e e e e sresrenreseenes 1.389.837.905
Afborganir jali 2007 - JUNT 2008.........cveiiiiireie ettt e e e e e resrenreseenes 198.137.541
Afborganir jali 2008 - JUNT 2009.........cuiiiiiireie et r e e nes 203.447.064
Afborganir jali 2009 - JUNT 2010......c..ciiiieieire ettt e e r e re s 198.009.329
Afborganir juli 2010 - JUNT 201 1......cveeeeeecere et ettt sr e e e e resr e e e s 212.751.867
F N {010 T T ] o SRS 6.811.230.999
9.013.414.705

10. Vedsetningar, dbyrgdir og dnnur mal

A eignum félagsins hvila pinglyst ved, eftirstodvar kr. 696.409.248 i lok juni 2006, énnur pinglyst ved eru ad fjarhad
kr. 1.050.000.000. Auk pess er félaginu i nokkrum tilfellum éheimilt ad selja eda vedsetja eignir sinar nema med
sampykki fjarmalastofnana.

A fimm fasteignum félagsins hvilir innskattskvéd ad fjarhaed 195 millj.kr. i lok jani 2006. Greidsluskylda
innskattskvadar geeti komid til ef breyting yrdi a starfsemi leigutaka fasteignanna Ur virdisaukaskattskyldri starfsemi i
Oskattskylda starfsemi.

Félagid hefur gert framvirka samninga vid bankastofnanir. Midad vid gengi i lok juni 2006 hefur félagid skuldbundid
sig til gjaldmiolavidskipta fyrir um 1.867 millj.kr. og er stadan neikveed um 25,8 millj.kr. i lok jini 2006. Samningarnir

eru ferdir i arshlutareikninginn midad vid markadsverd peirra.

11. Sj6dstreymi

Yfirlit um sjédstreymi samkvemt blandadri adferd:

jandar - jani

jandar - jani

jandar - jani

2006 2005 2004

ReKStrarNagnadUr...........ccccovevriererieieesie s e 403.442.131 326.449.874 271.324.266
Bakfaerdir reiknadir rekstrarlidir..........c..ccoovveevereininni s (60.603.555) 12.976.975 2.796.344
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda............cccccoevvivreriereennn (163.858.253) 77.640.552 18.004.855
Handbeert fé fra rekstri an vaxta 178.980.323 417.067.401 292.125.465

INNborgadar VaxtateKjur........c..cvvvrerereeeeese e 22.070.274 23.316.771 28.915.317
LCT =T Lo o TR ST (100.427.642)  (121.467.336)  (188.927.253)
Handbeert fé fra rekstri 100.622.955 318.916.836 132.113.529
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Skyringar

11. Sj6dstreymi (framhald)

priggja timabila yfirlit um sjéostreymi a verdlagi hvers timabils:

Hagnadur timabilsins
ATSKITLIE .
Reiknadir fjarmagnslidir...........cccoeiereieniieiieie e
ABrAr DrEYHINGAr. ..ot s

Breyting a:
Rekstrartengdum eignum..........cccooverenenniniene e
Rekstrartengdum skuldum

Handbeert fé fra rekstri
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jantar - jani

jantar - jani

jantar - jani

2006 2005 2004
241.410.985 1.376.494.468  205.882.449
3.398.954 716.691 538.865
440.228.007 65.425.905  103.315.061
(444.925.055) (1.227.033.228)  (183.077.466)
240.112.891  215.603.836  126.658.909
(124.592.077) 67.873.659 (31.255.678)
(14.897.859) 35.439.341 36.710.298
100.622.955  318.916.836  132.113.529




